
	
	В Неизвестный городской суд 

известной области

	
	0000ъъъъ, Известная область, г. Неизвестный, 
ул. Ленинградская, д. 1222 Б

	
	

	
	Истец:

	
	Иванов Иван Иванович
«02» августа 1865 года рождения, 

место рождения С. Верхние пеньки, Ромашковой ОБЛ.

	
	Зарегистрированный по адресу:  000ррр, Никольская обл., МКР. Ивановск, ГОР. Известный, УЛ. СОКОЛОВСКАЯ 100000 KB, дом 85, КВ. оооовапр

	
	тел: 000000000

	
	

	
	Ответчик

	
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "Неудачный Застройщик" 
ИНН 0000000 ОГРН 000000

Дата регистрации: 12.12.1986 г. 

	
	Адрес (место нахождения) юридического лица: 000, ОБЛАСТЬ Моршанская, ГОРОД Ромашков, УЛИЦА ЦЕНТРАЛЬНАЯ, ДОМ 1Ъ, ЭТАЖ/ПОМЕЩ Д/Л 

	
	

	
	Сумма иска: 463 303, 15 рублей

	


ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
«24» августа 2000 г. между Ивановым Иваном Ивановичем (далее по тексту Истец, Участник, Иванов А.А.) и ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "Неудачный Застройщик" (далее по тексту Ответчик, Застройщик) был заключен договор № ПППППП155555 участия в долевом строительстве многоквартирного дома  (далее по тексту Договор долевого участия), зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Неизвестной области, запись регистрации № 15151515151 от 16.09.2000 года. 

Договор заключен в соответствии с федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – ФЗ-214).

Объектом долевого строительства по договору является квартира № ЪЪЪ (строительный номер по проекту), общей площадью (с учетом помещений вспомогательного назначения) 10000 кв. м., расположенная в многоквартирном – 1000 этажном, Миллионсекционном индивидуальном жилом доме по строительному адресу: Неизвестная область, Дальний район, позиция 2.

Цена квартиры, в соответствии с п. 3.1 договора долевого участия составляет  3 362 039 (Три миллиона триста шестьдесят две тысячи тридцать девять) рублей 55 копеек.

Участник свои обязательства перед Застройщиком по оплате цены Договора долевого участия выполнил своевременно и в полном объеме, выплатив Застройщику денежные средства в полном объеме.
Таким образом, Истец полностью исполнил надлежащим образом обязательства по договору долевого участия, а именно оплатил стоимость квартиры в размере 3 362 039 (Три миллиона триста шестьдесят две тысячи тридцать девять) рублей 55 копеек, что подтверждается банковским ордером  № 100000 от 21.09.2000 г.

В соответствии с п. 2.4 Договора участия в долевом строительстве срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства - но не позднее «31» декабря 2017 г.

Однако объект долевого строительства передан истцу «06» мая 2018г., о чем был составлен передаточный акт.
В силу изложенного, взятые на себя обязательства Застройщик в нарушении положений Договора надлежащим образом не исполнил. Таким образом, Ответчиком нарушены условия договора, а именно нарушен срок передачи объекта долевого строительства. 

Истец направил Ответчику досудебную претензию (вх. № 1000000 от 07.05.2018г.), в которой заявил требование компенсации неустойки. 

Ответчик оказался удовлетворить требования, изложенные в претензии, ответом на претензию от 19.04.2018 г. №  ВВВ-Р222. Неустойка Застройщиком за несвоевременную передачу Объекта долевого строительства Участнику уплачена не была.

Согласно п. 6.3., договора, участник при надлежащем выполнении своих обязательств получает право требования на передачу квартиры от застройщика участнику, а застройщик обязан передать объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного п. 2.4. договора.

В соответствии со ст. 6 ФЗ-214 застройщик обязан сообщить о переносе сроков передачи квартиры за два месяца до срока, указанного в договоре.
РАСЧЕТ НЕУСТОЙКИ
	Цена договора:
	3 362 039,55 руб.
	Период просрочки:
	с 01.01.2018 по 06.05.2018

	Статус:
	физическое лицо
	Расчёт ставки:
	на день наступления обязательств


	Цена договора
	Период просрочки
	Ставка
	Формула
	Неустойка

	
	с
	по
	дней
	
	
	

	3 362 039,55
	01.01.2018
	06.05.2018
	126
	7.75
	3 362 039,55 × 126 × 2 × 1/300 × 7.75%
	218 868,77 р.

	
	
	
	
	
	Итого:
	218 868,77 руб.


Итого размер неустойки составляет 218 868 (Двести восемнадцать тысяч восемьсот шестьдесят восемь) рублей 77 копеек.
ОБОСНОВАНИЕ
В силу ст. ст. 309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями. При этом односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допустим.

Как указано в ст.314 ГК РФ, если обязательство предусматривает или позволяет определить день его исполнения или период времени, в течение которого оно должно быть исполнено, обязательство подлежит исполнению в этот день или, соответственно, в любой момент в пределах такового срока.

В соответствии с п.1 ст.329 ГК РФ исполнение обязательств может обеспечиваться неустойкой.

Согласно п.1 ст. 330 Гражданского кодекса Российской Федерации должник обязан уплатить кредитору определенную законом или договором неустойку в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае просрочки исполнения.

В силу ст.332 ГК РФ кредитор вправе требовать уплаты неустойки, определенной законом (законной неустойки), независимо от того, предусмотрена ли обязанность ее уплаты соглашением сторон.

В соответствии с ч.2 ст.6 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

При этом, как разъяснил Верховный суд Российской Федерации в п. 10 «Обзора практики разрешения судами споров, возникающих в связи с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» (утв. Президиумом Верховного суда РФ 04.12.2013г.) к отношениям застройщика и участника долевого строительства - гражданина, законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей применяется в соответствии с частью 9 статьи 4 Закона об участии в долевом строительстве.

В п.4 «Обзора практики разрешения судами споров, возникающих в связи с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 04.12.2013) указано, что иски о взыскании денежных средств (неустойки, компенсации морального вреда), вытекающие из договоров участия в долевом строительстве, не содержащие требований о правах на объекты долевого строительства, предъявляются в соответствии со ст.28, ч.7 ст.29 ГПК РФ и п.2 ст. 17 Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей».

В соответствии со ст. 10 Федерального Закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащее исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ПРАВА 

НА ВЗЫСКАНИЕ 50 % ШТРАФА
В силу п.6 ст. 13 Закона о защите прав потребителей при удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с исполнителя за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.

Пленум Верховного Суда Российской Федерации в п.46 Постановления от 28 июня 2012 года №17 «О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей» также указал, что при удовлетворении судом требований потребителя в связи с нарушением его прав, установленных Законом о защите прав потребителей, которые не были удовлетворены в добровольном порядке изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером), суд взыскивает с Ответчика в пользу потребителя штраф независимо от того, заявлялось ли такое требование суду (п.6 ст. 13 Закона о защите прав потребителей).
ОСНОВАНИЯ ДЛЯ НЕ ПРИМЕНЕНИЯ СТ. 333 ГК РФ
Верховным судом Российской Федерации в п.21 «Обзора практики разрешения судами споров, возникающих в связи с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 04.12.2013) было разъяснено, что неустойка, уплачиваемая в случае нарушения предусмотренного договором участия в долевом строительстве срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства в соответствии с частью 2 статьи 6 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости», является законной, в связи с чем ее размер не может быть уменьшен соглашением сторон.

В соответствии с Постановлением Пленума Верховного Суда РФ от 24.03.2016 N 7 "О применении судами некоторых положений Гражданского кодекса Российской Федерации об ответственности за нарушение обязательств":

«73. Бремя доказывания несоразмерности неустойки и необоснованности выгоды кредитора возлагается на ответчика. Несоразмерность и необоснованность выгоды могут выражаться, в частности, в том, что возможный размер убытков кредитора, которые могли возникнуть вследствие нарушения обязательства, значительно ниже начисленной неустойки (часть 1 статьи 56 ГПК РФ, часть 1 статьи 65 АПК РФ). Доводы ответчика о невозможности исполнения обязательства вследствие тяжелого финансового положения, наличия задолженности перед другими кредиторами, наложения ареста на денежные средства или иное имущество ответчика, отсутствия бюджетного финансирования, неисполнения обязательств контрагентами, добровольного погашения долга полностью или в части на день рассмотрения спора, выполнения ответчиком социально значимых функций, наличия у должника обязанности по уплате процентов за пользование денежными средствами (например, на основании статей 317.1, 809, 823 ГК РФ) сами по себе не могут служить основанием для снижения неустойки.

74. Возражая против заявления об уменьшении размера неустойки, кредитор не обязан доказывать возникновение у него убытков.

75. При оценке соразмерности неустойки последствиям нарушения обязательства необходимо учитывать, что никто не вправе извлекать преимущества из своего незаконного поведения, а также то, что неправомерное пользование чужими денежными средствами не должно быть более выгодным для должника, чем условия правомерного пользования (пункты 3, 4 статьи 1 ГК РФ).

Доказательствами обоснованности размера неустойки могут служить, в частности, данные о среднем размере платы по краткосрочным кредитам на пополнение оборотных средств, выдаваемым кредитными организациями лицам, осуществляющим предпринимательскую деятельность, либо платы по краткосрочным кредитам, выдаваемым физическим лицам, в месте нахождения кредитора в период нарушения обязательства, а также о показателях инфляции за соответствующий период.

Установив основания для уменьшения размера неустойки, суд снижает сумму неустойки.

77. Снижение размера договорной неустойки, подлежащей уплате коммерческой организацией, индивидуальным предпринимателем, а равно некоммерческой организацией, нарушившей обязательство при осуществлении ею приносящей доход деятельности, допускается в исключительных случаях, если она явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства и может повлечь получение кредитором необоснованной выгоды (пункты 1 и 2 статьи 333 ГК РФ).»

Руководствуясь вышеизложенным, для уменьшения неустойки, Ответчик должен предоставить суду неопровержимые доказательства несоразмерности такой неустойки последствиям нарушения обязательства Застройщиком по Договору участия в долевом строительстве.

В свою очередь, считаю размер неустойки законным и обоснованным, а также явно соразмерным последствиям нарушения обязательств Ответчика по Договору.
КОМПЕНСАЦИЯ МОРАЛЬНОГО ВРЕДА
Согласно ст. 151 ГК РФ если гражданину причинен моральный вред (физические или нравственные страдания) действиями, нарушающими его личные неимущественные права либо посягающими на принадлежащие гражданину нематериальные блага, а также в других случаях, предусмотренных законом, суд может возложить на нарушителя обязанность денежной компенсации указанного вреда.

В соответствии со ст. 15 Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 № 2300-1 моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда.

В соответствии с п. 2 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 20 декабря 1994 г. N 10 "Некоторые вопросы применения законодательства о компенсации морального вреда"
«Под моральным вредом понимаются нравственные или физические страдания.
Моральный вред, в частности, может заключаться в нравственных переживаниях в связи с утратой родственников, невозможностью продолжать активную общественную жизнь, потерей работы, раскрытием семейной, врачебной тайны, распространением не соответствующих действительности сведений, порочащих честь, достоинство или деловую репутацию гражданина, временным ограничением или лишением каких-либо прав, физической болью, связанной с причиненным увечьем, иным повреждением здоровья либо в связи с заболеванием, перенесенным в результате нравственных страданий и др.»
Истец в период с «31» декабря 2017 г. - истечение срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства и до момента получения квартиры, что составляет 126 календарных дней находился в постоянном стрессе и тревоге, боясь в конечном итоге не получить квартиру и потерять вложенные в долевое участие деньги. Из-за указанных душевных переживаний Истец потерял сон, снизилось работоспособность, Истец все это время не мог продолжать активную общественную жизнь.
Компенсацию морального вреда, причиненного в результате ненадлежащего исполнения обязательств Застройщика, Истец оценивает в 90 000 (Девяноста тысяч) рублей.
РАСЧЕТ ЦЕНЫ ИСКА
Размер неустойки - 218 868 (Двести восемнадцать тысяч восемьсот шестьдесят восемь) рублей 77 копеек.

Компенсация морального вреда - 90 000 (Девяноста тысяч) рублей.
50 % штраф за неисполнение требований о выплате неустойки в добровольном порядке, что составляет 154 434, 38 руб. (218 868, 77 + 90 000) /2).
Цена иска: 218 868, 77 рублей + 90 000 рублей + 154 434, 38 руб. = 463 303 (Четыреста шестьдесят три тысячи триста три) рубля 15 копеек.
В соответствии с пунктом 2 статьи 17 закона РФ от 7 февраля 1992 г. N 2300-I "О защите прав потребителей" исковые заявления по данной категории дел предъявляются в суд по месту жительства или пребывания истца, либо по месту заключения или исполнения договора, либо по месту нахождения организации (ее филиала или представительства) или по месту жительства ответчика, являющегося индивидуальным предпринимателем. Названные положения корреспондируются с п. 7 ст. 29 ГПК РФ. 
В соответствии с п. 3 ст. 17 закона РФ от 7 февраля 1992 г. N 2300-I "О защите прав потребителей" «Потребители, иные истцы по искам, связанным с нарушением прав потребителей, освобождаются от уплаты государственной пошлины в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.» Таким образом, Истец заявляет об освобождении его судом от уплаты государственной пошлины.
На основании вышеизложенного и руководствуясь главой 24 ГК РФ, Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ, Законом РФ от 07.02.1992 №2300-1 «О защите прав потребителей», ст. ст. 151, 309, 310, 314, п. 1 ст.329, п.1 ст. 330, ст. 332, ст. ЗЗЗ Гражданского кодекса Российской Федерации,
ПРОШУ УВАЖАЕМЫЙ СУД:
1. Взыскать с Ответчика в пользу Истца неустойку в размере 218 868 (Двести восемнадцать тысяч восемьсот шестьдесят восемь) рублей 77 копеек.

2. Взыскать с Ответчика в пользу Истца 90 000 (Девяноста тысяч) рублей  компенсации морального вреда.

3. Взыскать с Ответчика в пользу Истца штраф в размере 50 % (Пятьдесят процентов) от суммы присужденной судом в пользу Истца за неисполнение требований о выплате неустойки в добровольном порядке, а именно 154 434, 38 руб. (Сто пятьдесят четыре тысячи четыреста тридцать четыре рубля 38 копеек).
Приложение:
1. Копия Иска, расчета взыскиваемой денежной суммы и документов, которые отсутствуют у Ответчика;
2. Расчет взыскиваемой денежной суммы;
3. Доказательство, подтверждающее выполнение Истцом досудебного порядка урегулирования спора;

4. Документы, подтверждающие обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.




С Уважением, _______________Иванов И.И.

